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1. Održive zajednice – definicija i ciljevi



Održive zajednice

ODRŽIVE ZAJEDNICE = naselja 
čija je urbana struktura u „ljudskom 
mjerilu”, sa postignutom ekološkom 
ravnotežom, visokim stupnjem 
ekonomske neovisnosti i lokalne 
politike vođene pod jakim 
građanskim utjecajem



Kapital zajednice

Temelj razvoja održive 

zajednice je njezin kapital.

prirodni k.

zajednice je njezin kapital.

Kapital zajednice uključuje 
prirodni, fizički, ekonomski, 
ljudski, društveni i kulturni 
kapital.

ljudski k.



Prirodni kapital

= prirodna zaliha ili imovina koja osigurava i 
buduća dobra i usluge (berbu, žetvu, ulov) 
godinu za godinom.

Kategorije prirodnog kapitala:

1.     Neobnovljiva dobra (fosilna goriva,   1.     Neobnovljiva dobra (fosilna goriva,   
minerali);

2. Dobra ograničenog kapaciteta 
proizvodnje „obnovljivih izvora”  
(usjevi, drvo, zalihe vode, tj. dobra 
koja su obnovljiva ako su sustavi koji 
oh održavaju nisu preizrabljeni) 

3. Kapacitet ekoloških sustava za 
apsorpcijom zagađivačkih plinova bez 
štetnih posljedica.



Prirodni kapital

Održive zajednice 

• iskorištavaju samo 
„kamate” od prirodnog 
kapitala, pritom ne 
koristeći osnovne 
„zalihe”, tj. žive unutar „zalihe”, tj. žive unutar 
ekoloških granica,

• čuvaju, unaprjeđuju i 
održivo upravljaju 
prirodnim resursima 
(tlo, zrak, voda, energija, 
poljoprovreda) 

• smanjuju količinu 
otpada



Fizički kapital

= proizveden kapital: zaliha 

materijala, opreme, izgradnje, 

tehnologije, infrastrukture koja se 

može koristiti da proizvede 

dohodak

Unapređenje fizičkog kapitala:

• fokusiranje na javne usluge 
(bolnice, škole) i

• efikasne sustave vodovoda i 
kanalizacije, prometa, gradnje i 
infrastrukture.



Ekonomski kapital

= načini na koji se raspoređuju resursi i 

donose odluke o njihovom korištenju

Jačanje ekonomskog kapitala 

podrazumijeva:

• fokusiranje na veći dobitak od uloženog 

korištenjem postojećih resursa (npr. 

korištenjem otpada kao resursa),korištenjem otpada kao resursa),

• cirkuliranje novca unutar zajednice, 

smanjivanjem uvoza i povećanjem 

lokalne proizvodnje

• proizvodnja inovativnih usluga i 

proizvoda, razvoj lokalnih financijskih 

institucija



Ljudski kapital 

= znanja, vještine, kompetencije u 
pojedincima koje omogućuju osobno, 
društveno i ekonomsko blagostanje. 

Povećanje ljudskog potencijala 

podrazumijeva:

• Fokusiranje na zdravlje, obrazovanje, 

prehranu, pismenost, obiteljsku i 

društvenu koheziju i dostupnost 

ostalih usluga



Društveni kapital

= veze, mreže i norme iz koji se vrši društveno 
djelovanje, dijeljeno znanje, razumijevanje i 
interakcije koje grupe ljudi vode k 
produktivnim aktivnostimaproduktivnim aktivnostima

• Povećanje društvenog kapitala dolazi preko 

poticanja organiziranja i funkcioniranja 

grupa.

Grupe mogu biti formalne (NGO, crkva, 

sportske grupe il sl.) i neformalne (korisnici 

određenih javnih prostora, parkova).



Kulturni kapital

= proizvod zajedničke memorije 
putem tradicije, običaja, 
vrijednosti, naslijeđa, identiteta i 
povijesti

• Unapređenje kulturnog kapitala • Unapređenje kulturnog kapitala 

podrazumijeva njegovanje 

tradicija, graditeljskog naslijeđa, 

umjetnosti, društvene 

raznolikosti



Kapital zajednice

Jačanje navedenih šest oblika kapitala zajednice je temelj održivog razvoja 
zajednice, jer je bitno prepoznati i procijeniti vrijednosti, a ne samo nedostatke. 

PRIMJER: promet orijentiran na pješa čki i biciklisti čki promet 

prirodni kapitalprirodni kapital
ljudski kapital
društveni kapital
ekonomski kapital



Stupnjevi održivih zajednica

GRADSKI BLOK

Konvencionalna gradnja

Održivi blok: sadrži  zgradu sa Održivi blok: sadrži  zgradu sa 
javnim sadržajem, zajedničko 
dvorište i parkiranje, zajedničku 
proizvodnju energije i 
zbrinjavanje otpada

Blok može biti organiziran oko 
poslovnih prostora, obično se 
smješta u već postojećoj 
napuštenoj izgradnji. 



Stupnjevi održivih zajednica

ODRŽIVI GRAD

• karakterizira većinom mješovito 

zoniranje, integracija kuće i zoniranje, integracija kuće i 

posla, poticanje pješačkog i 

biciklističkog prometa, korištenje 

obnovljivih izvora energije, 

ozelenjavanje i pošumljavanje 

gradskih površina



Stupnjevi održivih zajednica

ODRŽIVO ŠIRE GRADSKO 
PODRUČJE

• Karakterizira „točkasti” a ne 
centralizirani prostorni 
raspored, tj. mreža manjih, 
kompaktnih zajednica kompaktnih zajednica 
okruženih poljoprivrednim 
zemljištem

• Kako se gradski prostor 
proširuje i centri postaju 
kompaktniji, okolna zemlja 
se pretvara u javne prostore, 
parkove, šume ili ostaju 
poljoprivredna zemljišta



2. Modeli za razvoj održivih zajednica



Uključivanje građana i lokalnih vlasti

Strategije održivog razvoja se temelje na „bottom-up”,  a ne na „topdown” 
principu!

samodostatnost - ovisnostsamodostatnost - ovisnost
lokalno - regionalno, nacionalno, internacionalno

mali projekti – megaprojekti

Održivi razvoj podrazumijeva mobiliziranje građana i lokalnih vlasti u svrhu 
ojačanja svih oblika kapitala zajednice. 



Lokalna politika: instrumenti za OZ

Kategorija Instrumenti

Regulativa

1. Zakoni

2. Dozvole, standardi, licence

3. Prijenosne dozvole

4. Quid Pro Qvo mehanizmi

Dobrovoljne inicijative

1. Informiranje

2. Nevladine organizacije, volonteri

3. Tehnička podrška

1. Troškovi i ugovaranje

Troškovi

1. Troškovi i ugovaranje

2. Monitoring

3. Investiranje i nabava

4. Poduzetništvo

5. Javno – privatna partnerstva

Financijski poticaji

1. Cijene

2. Porezi i kazne

3. Subvencije i poticaji

4. Nagrade, obveznice

5. Jamstva



Lokalna politika: instrumenti za OZ

Kategorija Instrumenti

ZAKONI - zakon o gradnji, o iznajmljivanju nekretnina, prostorni i urbanistički propisi

DOZVOLE, STANDARDI, LICENCE - npr. standardi o kvaliteti ispusne vode, o 

korištenju određene vrste tehnologije i sl.

Regulativa
PRIJENOSNE DOZVOLE - ukupno korištenje resursa ili količina ispušnih plinova je 

limitirano, ali korisnici mogu nakon iskorištenja svojih limita kupiti neiskorišteni limit 

druge firme ili odmah smanjiti stupanj zagađenja tako da ostatak limita mogu 

prodati 

QUID PRO QUO MEHANIZMI – lokalne vlasti mogu od tvrtki za dozvolu za građenje 

ili proizvodnju nekog proizvoda zauzvrat tražiti određeno poželjno djelovanje. 



Lokalna politika: instrumenti za OZ

Kategorija Instrumenti

INFORMIRANJE – educiranje građanstva može rezultirati smanjivanjem 

nepoželjnih oblika ponašanja

NEVLADINE ORGANIZACIJE, VOLONTERI
Dobrovoljne 

inicijative

NEVLADINE ORGANIZACIJE, VOLONTERI

TEHNIČKA PODRŠKA – lokalne vlasti mogu nevladinim organizacijama i 

tvrtaka omogućiti stručna znanja, npr. slanjem brošura malim tvrtkama o 

specifičnim mjerama smanjivanja otpada ili omogućavanja dolaska eko-

konzultanata koji daju detaljne informacije i poduke o specifičnim načinima 

očuvanja okoliša



Lokalna politika: instrumenti za OZ

Kategorija Instrumenti

TROŠKOVI I UGOVARANJE – investiranje u napredne tehnologije, npr. bolji sustav 

zbrinjavanja otpada ili sustava kanalizacije

MONITORING – monitoring infrastrukture kako bi se osigurali efikasniji procesi

INVESTIRANJE I NABAVA – investicije i otkup prizvoda tvrtki čiji je način poslovanja 

Javni troškovi

INVESTIRANJE I NABAVA – investicije i otkup prizvoda tvrtki čiji je način poslovanja 

poželjan kako bi se osigurao njihov opstanak

PODUZETNIŠTVO – vlasti mogu formirati svoje poduzetništvo (male neprofitne 

tvrtke ili financijske koorporacije) za potrebe koje slobodno tržište nije zadovoljilo

JAVNO – PRIVATNA PARTNERSTVA – partnerstva sa tvrtkama odgovarajuće 

poslovne politike koje osiguravaju sredstva i stručnjake



Lokalna politika: instrumenti za OZ

Kategorija Instrumenti

CIJENE – postavljanje (viših) cijena na (besplatne) usluge/proizvode kako 

bi se smanjila potražnja 

POREZI I KAZNE - na aktivnosti koje nisu socijalno ili ekološki poželjne 

(„Zeleni porez”)

Financijski poticaji SUBVENCIJE I POTICAJI

NAGRADE, OBVEZNICE – nagrade stručnjacima i tvrtkama ili poticaj za 

osnivanje tvrtki kako bi se poboljšao razvoj određenih industrija i 

tehnologija („Zeleni fond”)

JAMSTVA



SASTAVNICE ODRŽIVIH ZAJEDNICA

• ozelenjavanje grada

• voda i kanalizacija

• smanjivanje otpada i recikliranje

• energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije

• kvaliteta zraka• kvaliteta zraka

• prometna mreža i upravljanje prometom

• korištenje zemljišta i urbana struktura

• stanovanje izgradnja i razvoj zajednice

• ekonomski razvoj zajednice



OZELENJAVANJE GRADA

Kreiranje većeg broja gradskih  

„zelenih površina” ne vodi 

nužno  prema održivom okolišu, 

a konvencionalno ozelenjavanje a konvencionalno ozelenjavanje 

može biti i vrlo neodrživo zbog 

velikih potreba za vodom, 

gnojivom, herbicidima i 

održavanjem te ne omogućava 

visok stupanj bioraznolikosti.



OZELENJAVANJE GRADA – dobrobiti funkcionalnih 
zelenih površina

• Smanjuju potrošnju vode

• Povećavaju apsorpciju 
zagađivačazagađivača

• Povećavaju bioraznolikost

• Poboljšavaju drenažu, 
sprečavajući preljeve

• Indikatori su zdravlja 
okoliša



OZELENJAVANJE GRADA

Primjeri intervencija lokalnih vlasti:

1. Postavljanje regulative o zabrani 
korištenja pesticida na vrtovima na 
privatnim parcelama, omogućavati 
edukaciju i poticati ekološki 
prihvatljive metodeprihvatljive metode

2. Provođenje studije osjetljivosti okoliša 
kako bi se odredila područja koja se 
trebaju zaštititi ili obnoviti i u skladu s 
nalazima provoditi odgovarajuće 
programe  

3. Izdavanje financijskih subvencija za 
izgradnju zelenih krovova ili 
ozelenjavanje postojećih



OZELENJAVANJE GRADA

4. Omogućavanje urbane 
poljoprivrede - uzgajanje 
hrane na različitim 
lokacijama – u parkovima, 
napuštenim zemljištima, 
napuštenim industrijskim 

Primjeri intervencija lokalnih vlasti:

napuštenim industrijskim 
postrojenjima, krovovima 
i vertikalnim površinama.
Takva zemljišta koriste 
organski otpad kao 
kompost, a domaće 
uzgojena hrana smanjuje 
ambalažni otpad i energiju 
za transport. 



KORIŠTENJE ZEMLJIŠTA I URBANA STRUKTURA

Konvencionalno zoniranje i urbanizam:

• udaljavanje destinacija, 

• povećavanje kvadrature izgrađenim 
površinama i potrebe za transportom, 

• gradski prostor je zbog visoke cijene 
nekretnina nepogodan za smještaj 
zelenih površina, biološko tretiranje zelenih površina, biološko tretiranje 
otpadnih voda ili sunčanih elektrana

ODRŽIVO URBANO PLANIRANJE: 

• planiranje višenamjenskih prostora i

• građenje urbane strukture višeg 
stupnja  gustoće



KORIŠTENJE ZEMLJIŠTA I URBANA STRUKTURA

„GRADSKA SELA”
= susjedstva sa visokim stupnjem 
neovisnosti i  smanjenim 
automobilskom prometom 

Karakteristike:

1. Smještaj usluga koje zadovoljavaju 
većinu potreba stanovnika  većinu potreba stanovnika  

2. Mješovita namjena zemljišta: 
prožimaju se poslovni i stambeni 
prostori;

3. Visoka gustoća izgrađenosti tako da je 
sve u „selu” unutar pješačkih udaljenosti

4. Otvori na stambenom dijelu 
projektirani tako da se omogući socijalna 
kontrola i nadzor nad dječjim igralištima

5. Kolni promet isključivo na 
sabirnicama, a promet u mirovanju u 
podzemnim etažama



KORIŠTENJE ZEMLJIŠTA I URBANA STRUKTURA

NE DA
- NAMJENA

Odvajanje stambenih, poslovnih i 
javnih sadržaja.

Neposredna blizina stambenih, 
poslovnih i javnih sadržaja.



KORIŠTENJE ZEMLJIŠTA I URBANA STRUKTURA

- PARCELIRANJE

NE DA

Zasebno parceliranje. Grupirano parceliranje sa zajedničkim 
prostorima.



3. Primjeri održivih zajednica u Europi



BedZED, Beddington Sutton, Velika Britanija

• sagrađena 2002. 

• sadrži 100 kućanstava

Izvor: John Widdowson, Is the Future Sussed? A study of sustainable urban living



BedZED

• naselje BedZED je sagrađeno na 

napuštenom industrijskom 

zemljištu

KORIŠTENJE ZEMLJIŠTA I DRUŠTVENA 
RAZNOLIKOST

• 50% kuća je u privatnom 

vlasništvu,

• 25% u programu „zajedničkog 

vlasništva”

• 25% socijalno stanovanje ili  

iznajmljivanje



BedZED

• Potrošnja energije u domovima 

korištene za grijanje i toplu vodu je 

smanjena za 81% sa jednostavnim 

ENERGIJA

smanjena za 81% sa jednostavnim 

zahvatima kao troslojno izo-staklo, 

otvorima orijentiranima  na jug i 

zaštitom od insolacije

• Korištenjem štednih električnih 

aparata i rasvjete potrošnje struje 

je manja za 45% nego u 

standardnim kućanstvima 



BedZED

• vanjska ovojnica je 
obostrano izvedena 

ENERGIJA

obostrano izvedena 
od lokalno 
proizvedenih glinenih 
blokova sa 
termoizolacijskom 
ispunom od 20cm 



BedZED

INSTALACIJE



BedZED

• Na krovovima kuća 

postavljeni su 

KROVOVI

postavljeni su 

vjetrohvati, prekriveni 

su fotonaponskim

ćelijama i djelomično 

su ozelenjeni



BedZED

• Sastavnica kućnog reda u naselju je odvajanje otpada  kako bi se 

recikliranje i kompostiranje (u naselju) odvijalo  efikasnije

• Reciklira se 60% otpada, što je tri puta više nego u standardnom kućanstvu

OTPAD



VAUBAN

• izgrađeno na napuštenom 

vojnom zemljištu i razvijeno 

u suradnji ekološke 

nevladine organizacije 

„Forum Vauban” i gradskih 

vlasti kao niskoenergetsko

INICIJATIVA

vlasti kao niskoenergetsko

naselje sa smanjenim 

udjelom prometa

• bottom-up model: 
planiranje je započeto 

inicijativom potencijalnih 

stanovnika 



VAUBAN

PROMET



VAUBAN

PROMET

„U” ulica ili „ulica za igru” – primarna je funkcija za boravak i pješački promet.



VAUBAN

• Blokove razdvajaju  velike zelene rekreativne površine,  a svi su povezani 

potezom vrtova (bez ograda).

URBANIZAM



VAUBAN

NAČIN ŽIVOTA

40% stanovnika blokova bez parkirališta ne posjeduje auto
41% vlasnika automobila koristi koristi bicikl više nego prije doseljenja
57% stanovnika blokova bez parkiranja više ne koristi auto nakon 
useljenja

Vlasništvo automobila po osobi: Vauban, Riesenfield, Freiburg, Njemačka.
Izvori: Simon Field, ITDP Europe



4. Održivi Varaždin



Održivi Varaždin

ciljevi projekta

• iskoristiti održivost kao pokretač razvoja grada

• stvoriti nov, pozitivan i prepoznatljiv imidž grada na temeljima 
održivog razvoja koji će pridonijeti promociji Varaždina kao 
naprednog, pozitivnog i otvorenog grada te poželjnog mjesta za 
život i rad

• povećati kvalitetu života
• podizanje svijesti o mogućnostima održive gradnje i 

prednostima održivog načina života poticanje građana na 
aktivniji pristup i sudjelovanje u životu zajednice 



Održivi Varaždin

akcije

• Urbana obnova bivše vojarne u Optujskoj - održivo naselje 

• BUNKER reUSE

• Ono smo što jedemo! 

• Mobilnost za sve 

• Edukativne radionice  

• PARKijanjePARKijanje

• STEP Towards Sustainability

• Igraj&Recikliraj



PILOT PROJEKT 
VOJARNA “OPTUJSKA”

REVITALIZACIJA NAPUŠTENOG VOJNOG KOMPLEKSA 

“IVAN V. DRAŠKOVI Ć” U VARAŽDINU

NUDIMO VIZIJU RAZVOJA



1. Poštujemo lokalitet.

2.  Korišteni materijali su zdravi i ponovno upotrebljivi.

Urbana obnova vojarne Optujska - principi

3.  Koristimo sunčevu energiju.

4.  Naš zrak, tlo i voda su zdravi.

5.  Osiguravamo visok životni standard za sve generacije.

6.  Osiguravamo visok stupanj mobilnosti za svakoga.



Urbana obnova vojarne Optujska - postoje će stanje

Površina vojnog kompleksa 15,00 ha

Površina ukupnog građ. zemljišta 28,50 ha

Postojeće građevine u solidnom stanju



Urbana obnova vojarne Optujska - zoniranje

Podjela sadržaja na 4 ZONE

FLEXI CENTAR



1. Korištenja vode.

2.  Upotrebe materijala.

Urbana obnova vojarne Optujska - modeli

Projektom se u 
naselju predviđaju 
iskoraci u 
načinima:

2.  Upotrebe materijala.

3.  Korištenja energije.

4.  Korištenja zemljišta.

5.  Projektiranja prometne mreže.

6.  Primjene modela za poticanje bio i društvene raznolikosti.



Održivi Varaždin


